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PHAN VAN BAN KHAC 
UY BAN NHAN DAN THANH PHO 

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 

THANH PHO HO CHI MINH Doc lap - Tir do - Hanh phuc 



So: 6233/QD-UBND Thanh pho Ho CM Minh, ngay 07 thdng 12 nam 2012 

QUYET DINH 0\O 
Ve ban hanh Mo hinh he thong thong tin dat dai - xay dirng 
tai Thanh pho H6 Chi Minh 



UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH 

Can cu Luat To chiic Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 1 1 
nam 2003; 

Can cu Luat Cong nghe thong tin ngay 29 thang 6 nam 2006; 

Can cu Nghi dinh s6 71/2007/ND-CP ngay 03 thang 5 nam 2007 cua Chinh phu 
quy dinh chi tiet va hirong dan thuc hien mot so dieu cua Luat Cong nghe thong tin 
ve cong nghiep cong nghe thong tin; 

Can cu Quylt dinh s6 19/2008/QD-BTTTT ngay 09 thang 4 nam 2008 cua Bo 
Thong tin va Truyen thong ban hanh "Quy dinh ap dung tieu chuan ve ung dung cong 
nghe thong tin trong cc quan nha nuac"; 

Can cu Thong tu s6 17/2010/TT-BTNMT ngay 04 thang 10 nam 2010 cua Bo 
Tai nguyen va Moi truong quy dinh ky thuat ve chuan du lieu dia chinh; 

Can cu Thong tu s6 01/201 1/TT-BTTTT ngay 04 thang 01 nam 2011 cua Bo 
Thong tin va Truyen thong ve cong bo Danh muc tieu chuan ky thuat ve ung dung 
cong nghe thong tin trong ca quan nha nuac; 

Xet de nghi cua Giam doc So Thong tin va Truyen thong tai To trinh so 
12/TTr-STTTT ngay 17 thang 10 nam 2012, 
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QUYET DINH: 

Dieu 1. Nay ban hanh kem theo Quyet dinh nay Mo hinh he thong thong tin dat 
dai - xay dung tai Thanh pho Ho Chi Minh. 

Dieu 2. Quyet dinh nay co hieu luc ke tu ngay ky. 

Dieu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan thanh pho, Giam doc So Thong tin 
va Truyen thong, Giam doc So Tai chinh, Giam doc So Tai nguyen va Moi truong, 
Giam doc So Xay dung, Thu truong cac so - ban - nganh thanh pho, Chu tich Uy ban 
nhan dan cac quan - huyen, phuong - xa, thi tran va cac to chuc co lien quan chiu 
trach nhiem thi hanh Quyet dinh nay./. 

TM. UY BAN NHAN DAN 
KT. CHU TICH 
PHO CHU TICH 

Le Manh Ha 
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 

• • • 

THANH PHO HO CHI MINH Doc lap - Tir do - Hanh phuc 



MO HINH 
He thong thong tin dat dai - xay dung 
tren dia ban Thanh pho Ho Chi Minh 

(Ban hanh kem theo Quyet dinh so 6233/QD-UBND 
ngay 07 thong 12 nam 2012 cua Uy ban nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh) 



Phanl 
QUY DINH CHUNG 

I. MUC TIEU - YEU CAU 

1. Muc tieu 

Xay dung mo hinh He thong thong tin tong the ve quan ly dat dai - xay dung 
phat trien do thi voi 3 cap quan ly. He thong thong tin can kien true loi on dinh va 
phan mo rong linh hoat dap ung cac nghiep vu quan ly dat dai - xay dung tren thuc te 
dua theo cac yeu cau: mo hinh quan ly, quy trinh tac nghiep, dich vu hanh chinh cong 
va tra cuu thong tin. 

Xay dung co so du lieu tap trung cho nganh quan ly dat dai - xay dung theo 
chuan du lieu dia chinh va lap ho so dia chinh dien tu thay the ho so giay tai cac 
trung tarn du lieu. 

2. Yeu cau 

Mo hinh he thong thong tin dat dai - xay dung phai dam bao tuan thu theo cac 
quy dinh phap luat ve tieu chuan ky thuat: 

Quy8t dinh s6 19/2008/QD-BTTTT ngay 09 thang 4 nam 2008 cua Bo Thong 
tin va Truyen thong ban hanh Quy dinh ap dung tieu chuan ve ung dung cong nghe 
thong tin trong co quan nha nuoc. 

Thong tu s6 17/2010/TT-BTNMT ngay 04 thang 10 nam 2010 cua Bo Tai 
nguyen va Moi truong quy dinh ky thuat ve chuan du lieu dia chinh. 

Thong tu s6 01/201 1/TT-BTTTT ngay 04 thang 01 nam 201 1 cua Bo Thong tin 
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va Truyen thong cong bo Danh muc tieu chuan ky thuat ve ung dung cong nghe 
thong tin trong co quan nha nuoc. 

Cong van s6 1 654/BTTTT-lTDCNTT ngay 27 thang 5 nam 2008 cua Bo Thong 
tin va Truyen thong ve huong dan cac yeu cau co ban ve chuc nang, tinh nang ky 
thuat cho cac du an dung chung theo Quyet dinh so 43/2008/QD-TTg. 

II. PHAM VI VA DOI TlTONG AP DUNG 

• • • 

1. Pham vi 

Quy dinh viec ap dung mo hinh he thong thong tin dat dai - xay dung tai thanh 
ph6 H6 Chi Minh. 

2. Doi tu-tfng ap dung 

Doi tuong ap dung la co quan quan ly nha nuoc, co quan chuyen mon ve tai 
nguyen va moi truong, can bo dia chinh xa, phuong, thi tran va cac to chuc, ca nhan 
tren dia ban thanh pho co lien quan den viec xay dung, quan ly, van hanh, khai thac 

r r 

he thong thong tin dat dai - xay dung. 

Phan2 

TONG QUAN VE HE THONG THONG TIN DAT DAI - XAY DlTNG 
I. KHAI NIEM VE HE THONG THONG TIN DAT DAI - XAY DlTNG 

• • • 

1. Dinh nghla 

r r r 9 

He thong thong tin dat dai - xay dung la he thong thong tin duoc dung de thu 

<? r r 

thap, luu tru, cap nhat, xu ly phan tich, tong hop va truy xuat cac thong tin dat dai va 
thong tin khac co lien quan den dat dai. 

2. Cac he thong thong tin thanh phan 

r r r 9 9 r 

a) He thong thong tin dat dai - xay dung la he thong tong the cua he thong thong 
tin cap co so gom: 

- He thong phuc vu cong tac chi dao, dieu hanh cua Thuong true Uy ban nhan 
dan thanh pho. 

r r 

- He thong thong tin quan ly dat dai tai So Tai nguyen va Moi truong va Van 
phong Dang ky quyen su dung dat. 

- He thong thong tin quan ly xay dung, quy hoach do thi tai So Xay dung, So 
Quy hoach - Kien true. 
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- He thong thong tin dat dai - xay dung quan/huyen: gom cac nghiep vu cua cac 
phong, ban, don vi true thuoc: 

+ Van phong Uy ban nhan dan; 

+ Phong Tai nguyen va Moi truong; 

+ Van phong Dang ky quyen su dung dat; 

+ Phong Quan ly do thi; 

+ Chi Cue Thue quan - huyen; 

+ Can bo dia chinh phuong - xa. 

- He thong dat dai - xay dung la thanh phan ket noi va lien thong chat che voi 
cac he thong Quan ly ha tang do thi tai So Giao thong van tai, So Thong tin va 
Truyen thong, don vi quan ly ha tang ve Vien thong va Dien luc, Cap thoat nuoc. . . 



HE THONG THONG TIN DAT £>AI XAY DLTNG CAP THANH PHO 



°W <Jao 
* eu hanfr 

UBND .'Wttf/^, 
thanh ph6 









So 1 TNMT 




CSDL 

-D 1 A CH IM H J 






sfr-nn 




S& Giao thong van tai 


Dien lye, Vien thong... 




Do' n vi khac... 




Moi tri/orng lam viec 
dientu' 




Tac ng 


hiep <Jien tu* 




Giao djch dien tu* 



He thong thong tin dat dai - xay dung cap thanh pho 



- Cac he thong thong tin cap co so nay duoc xay dung tren nen tang kien true 
cong nghe thong tin cap co so thong nhat cua thanh pho (hay con goi la kien true 
phan mem 15i) nham dam bao tinh lien thong tich hop trong he thong don vi va ket 
noi ben ngoai he thong chung cua thanh pho theo kien true thong nhat, dam bao yeu 
cau duy tri, nang cap khi mo rong va thay doi cua he thong. 
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Loi lien thong 
ttch hap 




Mo hinh kien true phdn mem loi cua thdnh pho 



b) He thong thong tin quan ly dat dai tai So Tai nguyen va Moi truong va Van 
phong Dang ky quyen su dung dat 

- He thong ho tro cong tac quan ly dat dai tai Van phong Dang ky quyen su dung 
dat thanh pho bao gom: 

+ Quan ly cap giay chung nhan quyen su dung dat cho to chuc, ca nhan nguoi 
nuoc ngoai; 

+ Quan ly dat va viec su dung dat tren pham vi toan thanh pho thong he thong so 
sach ho so dia chinh (ban goc). Quan ly ho so nha dat: Thong tin ho so nha dat, ke 
khai nha dat voi chu su dung la to chuc, nguoi nuoc ngoai voi cap nhat ban sao ho so 
nha dat tai 24 quan - huyen; 

+ Quan ly va cap nhat ho so dia chinh goc (khi co bien dong viec su dung dat, 
bien dong quyen su dung dat tai quan - huyen); 

+ Thuc hien giao dich bao dam ve quyen su dung dat (the chap, bao lanh. . .) voi 
doi tuong to chuc, ca nhan nguoi nuoc ngoai; 

' ' ' 

+ Xac dinh va cung cap thong tin vi tri, viec su dung dat cho co quan thue tinh 

r \ r \ 

nghia vu thue cua chu su dung can nop hoac cung cap thong tin theo yeu cau; 

+ Tich hop va dong bo du lieu dat dai voi 24 quan - huyen: Thong ke, quy hoach 
va ke hoach su dung dat toan thanh pho. 

- He thong ho tro cong tac quan ly dat dai tai So Tai nguyen va Moi truong: 
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+ Quan ly, chi dao cong tac dieu tra, khao sat, do dac, danh gia va phan loai dat 
dai, lap ban do dia chinh; 

+ Huong dan co quan chuyen mon true thuoc Uy ban nhan dan cac quan - huyen 
lap ho so, trinh Uy ban nhan dan quan - huyen ban hanh quyet dinh giao dat, cho thue 
dat, cho phep chuyen muc dich su dung dat doi voi ho gia dinh, ca nhan; giao dat doi 
voi cong dong dan cu hoac thu hoi dat doi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan 
cu, nguoi Viet Nam dinh cu o nuoc ngoai thuoc doi tuong duoc mua nha gan lien voi 
quyen su dung dat o; 

+ Chi dao va huong dan cho quan - huyen, phuong - xa - thi tran thuc hien viec 
dang ky, thong ke, kiem ke dat dai; lap so dia chinh, cap giay chung nhan quyen su 
dung dat doi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi Viet Nam dinh cu o 
nuoc ngoai thuoc doi tuong duoc mua nha o gan lien voi quyen su dung dat o; 
chuyen quyen su dung dat theo tham quyen; 

+ Thuc hien viec dang ky, lap so dia chinh; tong hop thong ke dat toan thanh 
pho theo quy dinh phap luat; cap giay chung nhan quyen su dung dat (ke ca tai san 
tren dat) cho to chuc, co so ton giao, nguoi Viet Nam dinh cu o nuoc ngoai, to chuc, 
ca nhan nuoc ngoai; 

•? r r f 

+ Trinh Uy ban nhan dan thanh pho xem xet va ban hanh quyet dinh giao dat, 
cho thue dat, cho phep chuyen muc dich su dung dat doi voi to chuc; giao dat doi voi 
co so ton giao; giao dat, cho thue dat doi voi nguoi Viet Nam dinh cu o nuoc ngoai; 
cho thue dat doi voi to chuc, ca nhan nuoc ngoai; thu hoi dat doi voi to chuc, co so 
ton giao, nguoi Viet Nam dinh cu o nuoc ngoai, to chuc, ca nhan nuoc ngoai dau tu 
theo du an; 

+ Trien khai cac thu tuc dang ky bien dong ve nha, dat; dinh gia dat; quan ly 
dong bo thong tin ho so dia chinh cac cap; to chuc thuc hien do dac ban do dia chinh, 
tiep nhan tu Bo Tai nguyen va Moi truong ban do dia hinh de khai thac su dung theo 
quy dinh; 

+ Thuc hien quy hoach, ke hoach, kiem ke su dung dat hang nam va dai han cua 
hanh pho. 

c) He thong thong tin quan ly xay dung, quy hoach do thi tai So Xay dung, So 
Quy hoach - Kien true 

Thuc hien qui trinh hoa theo mo hinh mot cua ve tiep nhan va giai quyet ho so 

r 

tai So Xay dung va So Quy hoach - Kien true. 
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- Quan ly xay dung tai So Xay dung: 

+ Quan ly xay dung cong trinh, nha d va qua trinh xay dung dam bao chat lugng 
va phu hop quy hoach tren dia ban toan thanh pho; 

9 r r 

+ To chuc viec cap giay phep xay dung va hoan cong cac du an cong trinh xay 
dung tren toan thanh pho, true tiep cap phep xay dung cong trinh cho to chuc va cong 
trinh quy mo Ion nam tren nhung true duong chinh va quan ly tinh hinh cap giay 
phep xay dung tai cac dia ban quan - huyen; 

+ Cung cap thong tin tieu chuan xay dung cho cong trinh va nha d mat tien; 

+ To chuc tham dinh va phe duyet khao sat thiet ke ky thuat, thiet ke thi cong, 
du toan va tong du toan cac cong trinh xay dung su dung nguon von ngan sach; 

+ Quan ly chat lugng va giam sat su co xay dung cong trinh xay dung gan voi 
hoat dong thanh tra xay dung, giam dinh chat lugng du an cong trinh xay dung toan 
thanh ph6; 

+ Quan ly quy hoach xay dung, ha tang ky thuat do thi, tieu chuan ky thuat xay 
dung, xay dung theo quy hoach va xu ly vi pham xay dung tren toan dia ban; 

+ Quan ly nha thuoc so huu Nha nuoc. 

- Quan ly quy hoach xay dung phat trien do thi tai So Quy hoach - Kien true: 

+ Quan ly quy hoach do thi va thong tin do an quy hoach vung, mien. . .; 

+ Quan ly xay dung cong trinh dam bao phu hop quy hoach, tieu chuan quy 
hoach; 

+ Thuc hien giao dich cung cap thong tin quy hoach, chi gioi quy hoach va cap 
chap thuan quy hoach tai vung chua co quy hoach cho cong trinh xin thoa thuan quy 
hoach; 

+ Xac dinh va cung cap thong tin vi tri, thong tin quy hoach du an... 
d) He thong thong tin dat dai - xay dung cua quan/huyen 

Thuc hien qui trinh hoa theo mo hinh mot cua ve tiep nhan va giai quyet ho so 
tai Uy ban nhan dan quan - huyen. 

r 

- Quan ly dat dai tai Phong Tai nguyen va Moi truong: 
+ Quan ly tinh hinh cap giay chung nhan; 

+ Quan ly ke hoach, hien trang su dung dat tren dia ban; 
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+ Theo doi ghi nhan bien (long quyen su dung dat va quyen so huu tai san gan 
lien voi dat theo thoi gian (khoang 50 loai bien dong); 

+ Quan ly, theo doi va cap nhat ho so dia chinh ban sao; 

+ Thuc hien giao dich ve quyen su dung dat (the chap, bao lanh,...) voi doi 
tuong ho gia dinh, ca nhan trong nuoc; 

+ Quan ly giao va cho thue dat; 



.6- 



+ Xac dinh va cung cap thong tin vi tri, tinh hinh su dung dat va tai san. 
- Quan ly dat dai tai Van phong dang ky su dung dat: 

r r ^ r r -y r 

+ Cap Giay chung nhan quyen su dung dat va tai san gan lien voi dat; 

+ Thuc hien giao dich cong dan (ghi nhan bien dong) ve quyen su dung dat, 
quyen so huu tai san theo thoi gian; 

+ Ghi nhan vao ho so so sach dia chinh va thong bao So Tai nguyen va Moi 



truong. 



Mo hinh tdc nghifp quan If dat dai tai UB.\D Qftqn/ flmyn 

_ 



a 



1 - Cap GCNI8I. GCM90 

2 - Chuyin muc dich, ccr cdu cay trong 

3 - Chttyen nhtrong, thira ke, tang cho • p. TNMf \ ( 

4 - Giao dich dam bao. the gidi chap * \ 

5 - Ghi nhan Ho $</ dia chinh. ban do 

6 - Quan ly Qui hoach. ke hoach sit dtfng dat 

7 - Giao va thue dat 
rV- ( iiiii plu'mg iinji Ining :a 'iti dinh cir 
9- Quan ly qua trinh su diut'g dat. tai nguyen 
tren dat 



CSDL xay 




C'SDLcliuiig 


dung do thi nha 




xay dung do ihi 


dit Q/Huy£n 


D6ngbv 


nha dai TP 
L -~^ 





Ho sir rant cihi 



at dail Xay dirilg 



Ghi. xdc nhan tinh hinh: 
\ % 1 -Sir dung, nguon goc nha dat 

Xu ly vipham qua trinh sir dung dat 
3 - *h4p bao cdo, cong bo danh sach cap 
GCN. /lnh hinh sir dung nha dat ... 
Xac nhati' licp nhan _ 

Phil 



Bo phan" 
1 ci>a ISO \ 

Tiep nhqn ha sa: 

1 - Hop thuc hda cap GCN90, hi 
2- Giao thue quyen su dung dat 

3 - Ghi nhan bien dong nhd/ dat \ 

4 - Cung cap thong tin nhd ddi, tinh hinh 
sir dung nhd dat 

5- Xdc nhan thong tin nhd dat va giai 
quyit iranh chap. HN, TQ... 





Tiep nhatyxdc nhan tinh hinh: 

1 - Tiep nhan va chuyin gidi qttyet ho sofneu cd) 

2 -Xdc nhan giao dich vd nguon goc, tinh trang 
qua trinh su dyng 



To cliirc/ ca nhan 
HO gia dinh/ ca nhan thyc hi£n an 

Hop lliut hna, mua ban xaj dyng nha 



Mo hinh tdc nghiep qudn ly ddt dai tai quan - huyen 
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- Quan ly tai Phong Quan ly do thi: 

+ Quan ly xay dung cong trinh, nha o va qua trinh xay dung dam bao chat luong 
va phu hop quy hoach tren dia ban toan quan - huyen; 

+ Cap giay phep xay dung cho cong trinh nha o va quan ly tinh hinh cap giay 
phep xay dung, gia han, dieu chinh noi dung, dieu chinh thiet ke, cap ban sao giay 
phep xay dung; 

+ Quan ly xay dung, quan ly chat luong cong trinh xay dung va vi pham trong 
qua trinh xay dung; 

+ Quan ly quy hoach xay dung, ha tang ky thuat do thi, tieu chuan ky thuat xay 
dung, dam bao xay dung theo quy hoach; 

+ Cap so nha, cap doi so nha trong truong hop chua co hoac chia tach hop thua; 

+ Quan ly cap giay chung nhan quyen so huu nha, cap giay chung nhan cong 
trinh (tuy theo dia phuong); 

Mo hinh t&c ngluep quan ly xuv duns tai UBND Quan/ Huyen 



a 



/ - Cap GPXD 

2 - Cap ban mo, dieu chinh, gia km GPXD 

3 - Cap (cap doi) so nha 

4 - Quan iyxdy dirng (lam bao chat luong cong ,p 
trinh va phu hop qui hoach / 

5 - Quan ly qui hoach phdt trim do thi . " 

6 - Cap phep, gia han si dung long iej&tang, 
ddodmmg... _ ■ K> 

7 - Cung cap thong tin qui ho^ph xay dung * 

8- Cap chung chi, Ma thudn qui hoach 

9- Quan ly ha ling ky tiptat do thi ... 
Tap nhan 



CSDL xay 
&Wi do thj nha 
dil Q/Huyen 



Dong bo 



CSDL thung 
xay dpg do thj 
nha dat TP 




Ghi, xdc nhan tinh hinh: 
\ I ~ Tilth hinh xay dung theo qui hoach 
5> 5 Xit ly vi pham xay dung cong trinh 
3 - Bfo bao cdo, cong bo danh sdch cap vi 
plwmxtydwngnha... 



Bo pli?t>* 
1 ciia ISO \ 

■ 

Tiep nhan ho so: 

1-XincipGPXD \ 

2 - Dieu chinh noi dung GPXD, gia hem. 

3 - Cap, cap dot so nhd 

4 - Cung cap thong tin qui hoach xay 
dtptg, hu tang xdy dung 

5- Xdc nhan, Mm tra ban vexdy dung... 




\ 




Tiep nhdnx'ic nhan linh hinh: 

1 - Tiepjmqn va chuyen gidi quyet ho sc/(neu tv) 

2 - Mc nhan giao dich va ngnon goc, tinh trang 
pimp ly cong trinh xay dung 



Tochuc/canhan 
Hi> gia (tinh/ t&ob&a tlnrc hign dy An 

Hyp thuc hot, mu« ban x4y dpg nha 



MS hinh tdc nghiep quan ly xay dung tai Uy ban nhan dan quan - huyen 
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Uy ban nhan dan phuong - xa: Thuc hien qui trinh hoa theo mo hinh mot cua ve 
tiep nhan va giai quyet ho so tai Uy ban nhan dan phirong - xa. 

- Bo phan quan ly dia chinh: 

+ Xac dinh nguon goc ho so xin cap giay chung nhan quyen su dung dat; quyen 
so huu nha, ho so bien dong; 

+ Lap danh sach thong bao cac ho so duoc giai quyet va ho so khong giai quyet; 

+ Giai quyet tranh chap va ghi nhan hien trang su dung dat tren dia ban; 

+ Quan ly, theo doi va cap nhat ho so dia chinh ban sao (khi co bien dong viec 
' ' > ' 

su dung dat, bien dong quyen su dung dat tai quan - huyen); 

+ Xac nhan ho so giao dich ve quyen su dung dat, bien dong quyen su dung nha 

r r r 

dat va cung cap thong tin vi tri, viec su dung dat; 

+ Ke khai, kiem ke hien trang va lap ke hoach su dung dat; 
+ Tra ho so tai bo phan mot cua (neu co). 

- Bo phan quan ly xay dung: 

+ Theo doi qua trinh xay dung cong trinh nha o dung voi giay phep xay dung, 
quy hoach va tieu chuan xay dung; 

+ Xu ly vi pham xay dung. . . 

II. KIEN TRUC tTNG DUNG CONG NGHE THONG TIN TRONG HE 

• • • 

THONG DAT DAI - XAY DUNG 
1. Yeu cau chung 

r r 

Viec ung dung cong nghe thong tin trong he thong dat dai - xay dung phai dam 
bao tuan thu cac quy dinh phap ly ve nghiep vu dat dai - xay dung tai: 

- Luat Dit dai s6 13/2003/QH1 1 ngay 26 thang 1 1 nam 2003; 

^^^^^ 

- Luat Xay dung s6 16/2003/QH1 1 ngay 26 thang 1 1 nam 2003; 

- Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2009 cua Chinh phu ve 
cap Giay chung nhan quyen su dung dat, quyen so huu nha o va tai san gan lien voi 
dat; 

- Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua Chinh phu vk 
quan ly dat dai; 

- Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009 cua Chinh phu ve 



v 
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quy dinh bo sung ve quy hoach su dung dat, gia dat, thu hoi dat, boi thuong, ho tro va 
tai dinh cu; 

- Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu ve 
quy dinh chi tiet va huong dan thi hanh Luat nha 6; 

- Nghi dinh s6 84/2006/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2007 cua Chinh phu v8 
viec cap Giay chung nhan quyen su dung dat, thu hoi dat, thuc hien quyen su dung 
dat, trinh tu thu tuc boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi nha nuoc thu hoi dat va giai 
quyet khieu nai ve dat dai; 

- Nghi dinh so 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nam 2006 cua Chinh phu quy 
dinh chi tiet va huong dan thi hanh Luat Nha o; 

- Thong tu s6 09/2007/TT-BTNMT ngay 02 thang 8 nam 2007 cua Bo Tai 
nguyen va Moi truong ve "Huong dan lap, chinh ly, quan ly ho so dia chinh"; 

- Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT ngay 21 thang 10 nam 2009 vk quan ly h6 

' ^ r y 

so dia chinh va ghi nhan bien dong quyen su dung dat, quyen so huu nha va tai san 
tren dat; 

- Thong tu s6 20/20 10/TT-BTNMT ngay 22 thang 10 nam 2010 ve quy dinh b6 
sung ve Giay chung nhan quyen su dung dat, quyen so huu nha o va tai san khac gan 
lien voi dat; 

- Quy8t dinh s6 10/2008/QD-BTNMT cua Bo Tai Nguyen va Moi Truong ban 
hanh ngay 18 thang 12 nam 2008 ve viec ban hanh dinh muc kinh te - ky thuat do dac 
lap ban do dia chinh, dang ky quyen su dung dat, lap ho so dia chinh, cap giay chung 
nhan quyen su dung dat; 

- Cong van s6 872/BTNMT-DKTKDD ngay 13 thang 3 nam 2008 cua Bo Tai 
nguyen va Moi truong ve viec lap Du an tong the xay dung he thong ho so dia chinh 
va co so du lieu quan ly dat dai; 

- Quy8t dinh s6 10/2008/QD-BTNMT ngay 18 thang 12 nam 2008 cua Bo 
truong Bo Tai nguyen va Moi truong ve do dac dia chinh, dang ky quyen su dung 

at, lap ho so dia chinh cap giay chung nhan quyen su dung dat; 

- Quyet dinh so 4949/QD-UB ngay 05 thang 1 1 nam 2010 cua Uy ban nhan dan 
thanh pho Ho Chi Minh ve viec cong bo cap nhat, sua doi, bo sung va thay the thu tuc 
hanh chinh trong Bo thu tuc hanh chinh chung ap dung tai Uy ban nhan dan quan - 
huyen tren dia ban thanh pho Ho Chi Minh; 
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Ngoai ra, phai dam bao tuan thu quy dinh phap ly ve tieu chuan ky thuat: 

- Quylt dinh s6 19/2008/QD-BTTTT ngay 09 thang 4 nam 2008 cua Bo Thong 
tin va Truyen thong ban hanh "Quy dinh ap dung tieu chuan ve ung dung cong nghe 
thong tin trong co quan nha nuoc"; 

- Thong tu s6 01/201 1/TT-BTTTT ngay 04 thang 01 nam 2011 cua Bo Thong 
tin va Truyen thong cong bo Danh muc tieu chuan ky thuat ve ung dung cong nghe 
thong tin trong co quan nha nuoc; 

- Thong tu s6 17/2010/TT-BTNMT ngay 04 thang 10 nam 2010 cua Bo Tai 
nguyen va Moi truong quy dinh ky thuat ve chuan du lieu dia chinh; 

- Cong van s6 1 654/BTTTT-LTDCNTT ngay 27 thang 5 nam 2008 cua Bo 
Thong tin va Truyen thong huong dan cac yeu cau co ban ve chuc nang, tinh nang ky 
thuat cho cac du an dung chung theo Quyet dinh so 43/2008/QD-TTg; 

2. M6 hinh ve lien thong, ket noi 

a) Mo hinh lien thong ket noi va chia se thong tin 



Mo hinh Quan ly va cung cap thong tin trong Unit vwc xay dung do thi nha dat 



Bnn vi quail ly 




Lfrp thong tin 



CSDL ch imTq Vt \DPT 

■ Ho so xay dung cong trinh 

■ Qui lioach xay dung do thi 
^guf nha Nha nuoc 



C:S1H. c I iuiil; yg dia chinh 

- Ho so dia chinh nha dat 

- Qui hoach, kc hoach SDD 

- Giao/ thuc dat du an 



CSDL cluing vo Qui hoach 

Du an' Do an qui hoach 
Ho so thong tin, ticu chuan qui lioach 



CSDL cluing vc ha tang 

- Tuycn cong trinh ha tang 

- Ho so ky thuat tuycn, cong trinh tuycn 



Quan K linli hinh sir dung + ho sunt; thong tin 





- - c 

n -n r 



Ho gia dinh/ ca nhSn 
Hop link hoa, inua han xiv ilirng nha 



Cung cap thong tin qua cong thong tin ... 



MS hinh quan ly va cung cap thong tin trong linh vuc 
xay dung do thi, nha dat 
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b) Mo hinh luong thong tin 

Mo hinh kien true luong thong tin HTT1' Qutin fy xay dung da thi nha dat 




Ho so* m$t cith 



lr-sr 





JLDT TNMT 

[I. 3, 5,6,7,8, 




Diets ftdnh chi da& 



/ 10,11,12, 14.15] mm 

fJ. 2. 3. 5, -7. 12. 16] 



TTlTTfi 



He IhwnK msnK I-A1N/ WAM/ Inttrnel 
ich h<jp da li<Ju a&c c6p vi cung c^p rn 




[10, 11, 12, 15, 16] 




- ■ 1 [12. 13, 16] 

['in', nr~f6j ■ , • "*" 
• " — " * TTo, ii. 15] 




[iO^U. 13. 15] 



[11, 13] 




Ghi chit thong tin: 

I - GCN 
2- GPXD 

3 - Bien dang 

4 - So nha 

5 - Ban sao digit chink GCN/ GPXD 

6 - Thi&c {rang slc dung 

7— Vi pha?n hdnh ctunh ddt dai xdy dimg 
8 - Ho so nha ddt 



10 — Ban do dia chink 
J I - Ban do qui hoaich 

12 - Ban ve. so 1 do nha dot 

13 - Ho serky ihuqr ha tang 

14 - tlo scr dia chinh 

15 - Qui hog-ch sir dimg ddf 

16 - Qui hoqch xay dung do fhi 



M6 hinh kien true luong thong tin he thong thong tin dat dai - xdy dung 
c) Theo chieu ngang: viec chia se thong tin giua cac nganh quan ly trong cung 
cap quan ly (giua Phong Tdi nguyen vd Moi truang vd Phong Qudn ly Do thi) 

Mu hinh in mi a thong sin ifiitiu If xdy dung Tai LUMP Qudn/ Huyen - Phmrng/Xa 
Phong QLDT- Phong TNMT: chieu ngang, vdi UKPN Phudug: Chieu doe 



Sit dunf chunf : Ho so dia ckinh, ban^a 
86 sune thdne tin : * 
/ - Sii dung, nguon gdc nha dat ' 

2 ■ Xtt ly viphatn qua trinh si ayng dat 

3 Dank such ho so ha so' cap'GCN, ghi 
nhqn kien dong * 




Sit dung chung : Thong tin hc> so xay dung 
cong trinh. ha tang ky ihudt 
Bo sunu thong tin: 
|p£t<faj^Xfty d^ng J » % 1 — Tinh hinh xdy dung theo qui hoqch 
'\! - Xir ly vi pham xdy dung cong trinh 
CS13I- nha dat f K So nha ... 

Q/Huyw 



8 



P. TNMT 



P. QLBT 



/ - Tkong tin GPXD vd ban sao, dieu ckinh, 
gia hqn GPXD 

2 - Thong tin so nha cap moi, cap doi 

3 Thong tin qua trinh xdy dung cong trinh 

4 - TT qui hoqch xdy dung, phdt trien do thi 

5- Ha tang ky thuqt do thi ••• 

6- Vipham xdy du-ng vd ngdn chan xdy dying 



1 - Thong tin GCN vd hipi (rang sit dung nha dat 

2 - Biin dong quyen sit dung nha ddt 

3 - Tkong tin ngdn chan quyen sit dung nha ddt 

4 - TT qui hoqch x-m d\mg ddt 

J- Ho saso sack d\a chinh nha ddt ... 



MS hinh luong thong tin qudn ly xdy dung tai Uy ban nhdn dan qudn - huyen 
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d) Theo chieu doc 

- Llnh vuc quan ly xay dung duoc to chuc theo cac phong chuyen mon tai 3 cap 
quan ly: 

+ Cap thanh pho: So Xay dung la don vi chuyen mon true tiep quan ly xay dung; 
+ Cap quan - huyen: Phong Quan ly do thi; 
+ Cap xa - phuong: can bo quan ly xay dung. 

- LTnh vuc quan ly dat dai: 

+ Cap thanh pho: So Tai nguyen va Moi truong voi don vi cung cap dich vu 
cong voi to chuc, nguoi dan la Van phong Dang ky quyen su dung dat true thuoc So; 

+ Cap quan - huyen: phong chuyen mon la Phong Tai nguyen Moi truong voi 
don vi cung cap dich vu cong la Van phong Dang ky quyen su dung dat cap huyen; 

+ Cap phuong, xa: bo phan dia chinh la bo phan chuyen mon quan ly dat dai. 

Theo chieu ngang, chinh la su chia se thong tin giua cac nganh quan ly trong 
cung cap quan ly (Su chia se thong tin dat dai va xay dung cong trinh tren dat giua 
Phong Tai nguyen va Moi truong, Phong Quan ly do thi, giua So Tai nguyen va Moi 
truong, So Xay dung, So Quy hoach - Kien true). 

3) Mo hinh kien true tong the va lien thong thong tin 




Mo hinh kien true tong the va lien thong 
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r 

a) Cap quan - huyen (24 mo hinh phan tan tai 24 quan - huyen) 

- Tai moi don vi co he thong dat dai - xay dung doc lap; 

- Cap phuong - xa la mot thanh phan true tiep tham gia vao he thong thong tin 
tai quan - huyen bang co che offline hoac qua he thong mang WAN tai quan - huyen; 

- Moi don vi voi cac he thong thong tin dat dai - xay dung co the tu van hanh 
doc lap voi he thong thong tin tai cac So chuyen nganh, va tu no cung cap cac dich vu 
cong ve dat dai - xay dung tren cong thong tin cua don vi minh. Day la yeu to giam 
tai truy cap toi he thong thong tin tap trung tai cac so chuyen nganh; 

- Tich hop thong tin true tuyen voi he thong du lieu luu tru cua thanh pho; 

r r r r 

- M6 hinh mot cua dien tu la he thong thong suot tu cap phuong - xa, toi cap 
quan - huyen va lien thong toi cong thong tin cua toan thanh pho. 

b) Cap So chuyen nganh thuoc thanh pho (he thong dat dai tai So Tai nguyen va 
Moi truong, he thong xay dung tai So Xay dung) 

- Moi So chuyen nganh, co he thong tuong ung va giong voi he thong tai quan - 
huyen. Su khac biet d doi tuong quan ly la cac to chuc va nguoi nuoc ngoai va voi 
cac du an cong trinh co quy mo Ion ve dat va cong trinh xay dung; 

- Co so du lieu tap trung toan thanh pho duoc luu tru tai moi So chuyen nganh; 

- Mo hinh mot cua dien tu la he thong thong suot tu cac so chuyen nganh lien 
thong toi cong thong tin cua toan thanh pho; 

- Qua cong thong tin tich hop toan thanh pho, cac dich vu duoc chuyen toi cac 
dich vu tai rung don vi thanh phan. 

c) Co che lien thong ket noi va tich hop thong tin 

- Co che tich hop thong nhat thong tin chu su dung, thong tin thua dat cung tai 

san tren dat giua cac phan he trong cung he thong thong tin; 

^^^^^ 

r r r 

- Chia se thong tin giay chung nhan, giay phep xay dung, so nha... giua cac 
phong, ban chuyen mon; 

- Co che tich hop thong tin thuoc tinh va vi tri khong gian voi tong the lich su 

9 ' ^ ^ 

thay doi hay bien dong ve qua trinh su dung va xac lap tai san, quyen su dung nha 
dat; 

- Cong cu dong bo thong tin voi cong thong tin, kiosk tra cuu thong tin, he thong 
mot cua dien tu cua thanh pho; 
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- Tai cap quan - huyen: Dong bo va cap nhat day du thong tin quy trinh, giay 
chung nhan, bien dong, ho so dia chmh... voi co so du lieu tap trung toan thanh pho 
va cung cap thong tin cho cap phuong - xa. Nhan thong tin bien dong dat to chuc tu 
so chuyen nganh; Chi Cue Thue cac quan - huyen co the nhan thong tin de quan ly 
viec thu thue. 

- Tai cap phuong - xa: Cac thong tin ve bo ho so dia chinh can cap nhat khi co 
thay doi; theo doi va xu ly vi pham hanh chinh; thong tin tinh hinh su dung dat - xay 
dung - so nha va cac thong tin xac nhan nguon goc bo sung khi cap giay chung nhan 
va xu ly tranh chap can duoc cap nhat vao co so du lieu dat dai - xay dung trong mo 
hinh 3 cap; 

- Tai cap So nganh: Co duoc thong tin tinh hinh quan ly dat dai, quan ly xay 
dung tai cac quan - huyen. Dinh ky yeu cau tong hop bao cao tinh hinh quan ly dat 
dai - xay dung tu cac don vi. Cung cap thong tin ho so bien dong dat to chuc, chinh 
ly ho so dia chinh cho 2 cap quan - huyen va phuong - xa. 

Phan3 

MO HINH VE CHlTC NANG NGHIEP VU 
I. MO HINH VE CHtTC NANG NGHIEP VU 



1 . Cac thanh phan hinh thanh mo hinh dat dai - xay dung 
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He thong cac thanh phan xay dung du lieu ban dau: 

- Xay dung ca so du lieu ban dau toan he thong theo chuan co so du lieu dia 
chinh; 

- Quan ly ho so ke khai dat dai, nha so huu Nha nuoc, ho so ngan chan; 

- Quan ly kho ban do dia chinh - du lieu GIS. 
He thong cac thanh phan dich vu cong: 

- Tiep nhan, luan chuyen xu ly ho so mot cua; 

- Quan ly dieu hanh xu ly ho so mot cua; 

- Cung cap thong tin dat dai - xay dung; 

- Cung cap thong tin quy hoach. 
He thong cac thanh phan tac nghiep: 

- Quan ly cap Giay chung nhan; 

- Quan ly bien dong; 

- Quan ly giao dich bao dam; H^^^ 

- Quan ly bo ho so dia chinh dien tu; 

- Quan ly hien trang, quy hoach va ke hoach su dung dat; 

- Quan ly xac dinh gia dat; 

- Giao va cho thue quyen su dung dat; 

- Quan ly cap Giay phep xay dung; 

- Quan ly sau cap giay phep xay dung; 

- Quan ly cap so nha. 

He thong cac hop phan cung cap thong tin 

- Hop phan Cong thong tin dat dai xay dung; 

- Hop phan Kiosk thong tin; 

- Hop phan Website tra cuu; 

- Hop phan dich vu SMS; 

- Hop phan Tong dai tra loi (Call Center); 

- He thong thong tin quan ly dat dai - xay dung cap phuong - xa. 
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Cac hop phan khac: 

- Quan tri toan he thong; 

- Xac dinh nghia vu thue; 

- Bao cao tong hop; 

- Tirong tac - lien thong toan he thong; 

- Tich hop va dong bo du lieu dat dai - xay dung theo 3 cap; 

- Bo cong cu moi truong GIS/CAD. 
2. Cac phan he phan mem 



- Phan he phan mem: "Tiep nhan, luan chuyen xu ly ho so theo co che mot cua" 



STT 


Chirc nang 


Dien giai 


Can cu- phap ly 


1 


Thiet lap quy 
trinh, he thong 


- Thiet lap day du cac qui trinh ISO ve 
GCN quyen su dung dat, quyen so huu 
nha va tai san khac gan lien voi dat 

- Thiet lap day du tat ca cac user, nhom 
NSD, danh muc su dung chung trong he 
thong. 

- Phan quyen xu ly ho so theo giai doan 
cho NSD/ nhom NSD 


- Quy trinh ISO 
tai cac don vi 


2 


Tiep nhan ho 
so 


- Tiep nhan ho so nop tai bo phan l cua, 
nguoi tiep nhan in bien nhan 

- Chuyen ho so sang bo phan thu ly tiep 
theo 

- Lap phieu theo doi di kem phieu bien 
nhan ho so. 

- In ma vach bien nhan 


- Quy trinh ISO 
tai cac don vi 


3 


Luan chuyen, 
chi dao xu ly 
ho so 


- Cho phep chuyen ho so theo cac hinh 
thuc: 

■ Phan dia ban 

■ Giai doan tiep theo 

■ Chuyen ho so theo nhom/ca nhan xu ly 

■ Phan theo giai doan bat ky 

■ Bo tuc ho so 

- Ho tro cho so van ban va luu ho so van 
thu. 

- Theo doi qua trinh xu ly va thong tin 
chi dao dieu hanh xu ly. 


- Quy trinh ISO 
tai cac don vi 
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Thu ly ho so 


- Nhan ho so tu bo phan bien nhan. 

- Tra cuu theo tieu chi xac lap de lay 
nhanh cac ho so can thu ly. 

- Kiem tra thong tin bien nhan 

- Thu ly ho so theo rung Hnh vuc quy 
trmh (tich hop voi phan mem tac 
nghiep) 

- Lap cac bao cao trong qua trinh thu ly 

- Tra ho so ve bo phan van thu luu so 


- Quy trinh ISO 
tai cac don vi 


5 


Lapbao cao 


- Lap phieu hen 

- Phieu kiem soat... 

- Bao cao phan tich tinh hinh xu ly ho 
so cua ca nhan, tinh hinh xu ly ho so 
theo thoi gian 

- Phan tich ho so cham tre, loi... 


- Bao cao phan 
tich tinh hinh xu 

Kiem soat, 
danh gia va chi 
dao xu ly 


6 


Quan ly ho so 
tiep nhan va 

9 

luan chuyen 


- Quan ly danh sach ho so cap GCN 
theo trang thai xu ly 

- Ho tro xu ly ho so voi cac trang thai bi 
tra, bo tuc, cho chu truong, rut lai, 
khong <lu dieu kien... 

- Ho tro chi dao xu ly ho so 

- Ghi nhan ho so loi 

- Tra cuu tinh trang ho so 

- Bao cao phan tich va tong hop tinh 
hinh xu ly ho so theo trang thai cham 
tre, loi theo nguoi xu ly 


Chuc nang 
quan ly 


7 


Cong cu ho tro 


- Nhap thong tin bien nhan dua tren ho 
so luu (qua GCN so, so to thua) 

- Cong cu dieu chinh quy trinh ISO 
dong 

- Hieu chinh bao cao khi mau thay doi 

- Tra cuu, tim kiem theo thong tin ho so 
hoac tinh trang xu ly 


Chuc nang 
quan ly 


8 


Tich hop voi 
cac phan mem 
tao thanh he 
thong thong tin 

r r 

thong nhat 


- Tich hop xu ly ho so trong cac phan he 
phan mem tac nghiep 

- Cung cap va tra cuu thong tin qua 
Kiosk, SMS 

- Quan ly ho so luu va tu dong tao lap 
danh sach ho so luu. 


- Tich hop toan 
ven he thong 
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- Phan he phan mem quan ly cap Giay chung nhan 



STT 


Chirc nang 


Mo ta 


Can cu- phap ly 


1 


Quan ly cap 
Giay chung 
nhan 


- Quan ly toan bo GCN ve quyen su 
dung dat, so huu nha tren dia ban da 
cap theo thoi gian. 

9 f 

- Hien thi chi tiet thong tin GCN thong 
qua so to, so thua, ho ten chu. 

- Quan ly GCN cap theo thoi gian: 
GCN cap theo Nghi dinh 60, 61, 65, 
90, 95,181,88. 


- Nghi dinh 60, 
61, 65, 90, 95, 
181, 88 ve quan 
ly cac loai GCN 
da cap 


2 


Thu ly cap Giay 
chung nhan 


- Nhan ho so tu bo phan bien nhan 
(neu co) hoac thu ly true tiep GCN. 

- Kiem tra thong tin bien nhan (neu co) 

- Nhap thong tin thu ly ho so 

- Tra cuu ngan chan khieu nai 

- Ho tro kiem tra thong tin quy hoach 
trong CSDL ban do thong qua so to, so 
thua, hien thi thong tin tu ban do. 

- Lap cac bao cao trong qua trinh thu ly 

- Tra ho so ve bo phan van thu luu so 


- Nghi dinh 88, 
TT17, TT20 


3 


Lap in GCN 


- Lay so do tu ban do dua vao trang 3 

- Lap GCN theo mau 

- Lap va in GCN voi chuc nang ho tro 
chinh sua so do nha dat 

- Chuc nang xu ly so do tu ban do, lap 
so do nha dat dua vao trang 3 cua 
GCN. 


- Nghi dinh 88, 
TT17, TT20 


4 


Tra cuu theo 
tieu chi xac dinh 


- Tra cuu thong tin nha dat, giay chung 
nhan theo tieu chi NSD lap (so to, so 
thua, GCN so, dia chi...) 

- Tra cuu lich su bien dong ung voi 

ULid 11 11111 oil U-U-ll^ 


- Tieu chi can 
quan ly va tra 
cuu thong tin 


5 


Bao cao tong 
hop(neu co) 


-Bao cao tinh hinh cap GCN 

- Thong ke theo dien tich cap, chu su 
dung 

- Tinh hinh su dung giay chung nhan 


- Tieu chi can 
quan ly va tra 
cuu thong tin 
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r r 

Gan ket thong 
tin voi Ban do 
dia chinh 


- Su dung chuc nang GIS thue hien 
quan ly ban do dia chinh gan quy 
hoach... va tra cuu thong tin nha dat, 
xu ly thua lap so do thua dat ho tro cap 
GCN 

- Kiem tra xet duyet thong tin quy hoach 

- Lap ban do chuyen de muc dich su 
dung, dien tich, tinh hinh cap GCN 


- Yeu cau bo tro 
khi cip GCN 
Nghi dinh 88, 
TT17, TT20 


7 


Tich hop phan 
thu ly ho so theo 
qui trmh ISO 


- Gan chuc nang thu ly ho so theo qui 
trinh ISO giai quyet ho so theo co che 
mot cua 

r ^ ^ 

- Ho tro chuc nang gan phan mem 
Bien nhan voi giai quyet ho so 

- Chuyen ho so sang luu tru 


- Tich hop toan 
ven he thong 


8 


Tich hop phan 
mem khac 


- Tich hop tao thanh mot he thong 
thong tin quan ly xay dung do thi nha 
dat 

- Nhan thong tin cua phan mem cap 
Cap phep xay dung, bien dong, giao 
thue dat va dua vao khai thac trong 
phan mem 

- Chuyen sang co quan thue de xac 
dinh nghia vu tai chinh (neu co) 

- Ghi nhan thong tin vao bo so ho so 
dia chinh 


- Tich hop toan 
ven he thong 


- Phan he phan mem quan ly bo ho so dia chinh dien tu 


STT 


Chirc nang 


Mo ta chuc nang 


Can cu- phap ly 


1 


Quan ly so muc 
ke 

■ 


- Quan ly danh sach cac thua dat tren 
rung to ban do 

- Tra cuu thong tin theo cac tieu chi 
phuong- xa, so to. 

- Xem thong tin chi tiet ve chu su 
dung dat, thong tin viec su dung, giay 
chung nhan va qua trinh lich su bien 
dong thua dat. 

- Chuyen xem thong tin chi tiet tren 
cac so khac va tren ban do dia chinh 
ung voi thua dat duoc chon. 

- Lap trang so muc ke dat dai tren giay 


- Luat Dat dai 

- Thong tu 29, 
thong tu 09 quy 
dinh cac tieu 
chuan quan ly ve 
lap so 
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2 


Quan ly so dia 
chinh 


- Quan ly danh sach cac chu su dung 
dat tren dia ban phuong - xa. 

- Tra cuu thong tin theo cac tieu chi 
phuong - xa, so to, so thua, ho ten chu 
su dung. 

- Xem thong tin chi tiet ve chu su 
dung dat, thong tin viec su dung, giay 
chung nhan va qua trinh lich su bien 
dong thua dat. 

9 > _ r 
I n l i\/Ot1 vom -f l-\ s-\ -y\ /■ v tin /"»rll i~ 1 0"f" trail 

- i^iiuycii xein Liiong Lin ini net iren 

9 A 

cac so khac va tren ban do dia chinh 
ung voi thua dat duoc chon. 

- Lap trang so dia chinh tren giay 


- Luat Dat dai 

- Thong tu 29, 
thong tu 09 quy 
dinh cac tieu 
chuan quan ly ve 
lap so 


3 


Quan ly so cap 
Giay chung nhan 


- Quan ly danh sach giay chung nhan 
duoc cap theo qua trinh cap. 

- Tra cuu thong tin theo cac tieu chi 

r r r 

phuong - xa, so to, so thua, GCN so, 
ho ten chu su dung 

- Xem thong tin chi tiet ve giay chung 
nhan cap cho chu su dung dat, thong 
tin viec su dung va qua trinh lich su 
bien dong thua dat. 

- Chuyen xem thong tin chi tiet tren 
cac so Knac va iren Dan uo uiascninn 
ung voi thua dat duoc chon. 

- Lap trang so cap giay chung nhan 
tren giay 


- Luat Dat dai 

- Thong tu 29, 
Thong tu 09 quy 
dinh cac tieu 
chuan quan ly ve 
lap so 


4 


Quan ly so dang 
ky 


- Quan ly danh sach giay chung nhan 
duoc cap theo Nghi dinh 90/ND-CP. 

- Tra cuu thong tin theo cac tieu chi 
phuong - xa, so to, so thua, GCN so, 
ho ten chu su dung 

- Xem thong tin chi tiet ve giay chung 

tihgtl C?\Y\ c\\r\ p h II OlV / 1 1 m I ) not trlAtlfT 
ililail Cap S>U UUilg UaL, LlUJilg 

tin viec su dung va qua trinh lich su 
bien dong thua dat. 

- Lap trang so dang ky tren giay 


- Luat Dat dai 

- Thong tu 29, 
Thong tu 09 quy 
dinh cac tieu 
chuan quan ly ve 

9 

lap so 



80 



CONG BAO/S6 02/Ngay 01-01-2013 



5 


Quan ly so bien 
dong 


- Quan ly danh sach bien dong xay ra 
tren dia ban theo thoi gian. 

- Tra cuu thong tin theo cac tieu chi 
phuong - xa, so to, so thua, GCN so, 
ho ten chu su dung, thoi diem bien 
dong 

- Chuyen xem thong tin chi tiet tren 
cac so khac va tren ban do dia chinh 
ung voi thua dat duoc chon. 

- Lap trang so bien dong tren giay 


r 

- Luat Dat dai 

- Thong tu 29, 
Thong tu 09 quy 
dinh cac tieu 
chuan quan ly ve 

9 

lap so 


6 


Ban do dia chinh 


- Quan ly day du kho ban do dia chinh 

- Chuc nang in ban do theo chuyen de, 
yeu cau quan ly 

- Cong cu GIS khai thac CSDL khong 
gian 


- Luat Dat dai 

- Thong tu 29, 
Thong tu 09 quy 
dinh cac tieu 
chuan quan ly ve 
lap so 


7 


Tich hop phan 
mem khac 




r 

- Tich hop tao thanh mot he thong 
thong tin quan ly dat dai - xay dung 

- Nhan thong tin cua phan mem cap 
Giay chung nhan, bien dong, giao 
thue dat va dua vao khai thac trong 
phan mem 


- Tich hop toan 
ven he thong 



- Phan he phan mem quan ly thong tin ho so nha dat 

+ Quan ly ho so ke khai nha dat qua cac dot kiem ke, ke khai nha dat. 

+ Quan ly ho so ngan chan nha dat do dang the chap, tranh chap hoac quyet dinh 
cua toa an. 

■\ r r 

+ Tich hop ho so thuoc tinh qua vi tri dia ly, so to, so thua tao co so du lieu GIS 

T <? F F 

tong the he thong thong tin nha dat, xay dung do thi. 

+ Quan ly giao thue dat voi dat co muc dich san xuat nong nghiep, kinh doanh 
hoac dat du an. 

' ' ' 

+ Cung cap thong tin nha dat va quy hoach su dung dat. 

- Phan he phan mem quan ly ghi nhan bien dong: 
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STT 


Chirc nang 


Mo ta 


Can cu- phap ly 


1 


Quan ly danh 
sach bien dong 


- Quan ly day du thong tin ket qua thu 
ly cac loai ho so bien dong theo thoi 
gian va loai bien dong 

- Tra cuu thong tin GCN truoc bien 
dong 

- Dau vao la cac loai GCN khac nhau 
(10 loai GCN), ket qua thu ly sau bien 
dong la cap moi/ doi GCN88 hoac cap 
nhat trang 4 GCN g6c 


- Luat Dat dai 

- Thong tu 09 

- ND88, TT17, 
TT20 


2 


Thu ly bien 
dong 


- Nhan ho so tu bo phan bien nhan 
hoac xu ly true tiep ho so bien dong 

- Kiem tra thong tin bien nhan (neu co) 

- Tra cuu bo sung thong tin GCN 

r r 

truoc bien dong (GCN goc da co trong 
CSDL) 

- Nhap thong tin thu ly ho so (tuy theo 
loai bien dong) 

- Kiem tra thong tin quy hoach qua so 
to, thua 

- Ghi nhan noi dung bien dong 

/■It r 

- Cap moi, cap lai GCN (neu co tuy 
thuoc vao loai bien dong) 

- In cac bao cao trong qua trinh thu ly 

- Tra ho so ve bo phan van thu cho so 


- ND88, TT17, 
TT20 

- Quy trinh ISO 


3 


Lap in GCN 

so 


- Lay so do tu ban do dua vao trang 3 

- Lap GCN theo mau 

- Lap va in GCN voi so do GCN 

- Ho tro xu ly so do nha dat tu ban do 
tren moi truong CAD/GIS ho tro NSD 
lap so do nha dat dua vao trang 3 cua 
GCN. 

- Ho tro cong cu chia tach, nhap thua 


- ND88, TT17, 
TT20 


4 


Tra cuu theo 
tieu chi xac dinh 


- Tim kiem thong tin nha dat, giay 
chung nhan theo tieu chi NSD lap: So 
to, so thua, dia chi, GCN, chu. . . 

- Ho tro tra cuu thong tin dau vao bien 
dong (GCN goc truoc bien dong tu 
CSDL) 


- Tieu chi can 
quan ly va tra 
cuu thong tin 
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5 


Bao cao tong 
hop 


- Bao cao tinh hinh giai quyet ho sa 
bien dong 

- Thong ke theo dien tich cap, chu su 
dung 

- Tinh hinh su dung giay chung nhan 


- Tieu cm can 
quan ly va tra 
cuu thong tin 


6 


Ho trg tra cuu 
nsan chan khieu 
nai 


- Tra cuu thong tin ngan chan dang 
xav ra tai thua dat can nha dans xu lv 

- V LI V 1 VV ttil 111 H W Vl-ll I • vLlll llllti Vl-Lill W J V ■ y 

^ r r 

bien dong thong qua so to, so thua. 

- Canh bao trang thai ngan chan 


m • a. 1 r /\ 

- Tieu cm can 
auan lv va tra 
cuu thong tin 

- Yeu cau bo trg 
khi tac nghiep 


7 


Gan ket thong 
tin vai Ban do 
dia chinh 


- Su dung chuc nang GIS thue hien 
quan ly ban do dia chinh gan vai quy 
hoach. . . va tra cuu thong tin nha dat 

- Kiem tra xet duvet thons tin auv 

L ■ 111 L A L 1 1 V ^/ L v*- V*- y »- tllx/llw 1111 V^l y 

hoach 

- Lap ban do chuyen de muc dich su 
dung, dien tich, tinh hinh cap GCN 


> 

- Tieu cm can 
quan ly va tra 
cuu thong tin 

- Yeu cau bo tra 
khi tac nghiep 

- TT09 


8 


Tich hop phan 
thu ly ho sa theo 
qui trinh ISO 


- Gan chuc nang thu ly ho sa theo qui 
trinh ISO giai quyet ho sa theo ca che 
mot cua 

- Chuc nang gan vai phan mem Bien 
nhan giai quyet ho sa 

- Chuyen ho sa sang luu tru 


- Tich hop toan 

r 

ven he thong 


9 


Tich hop phan 
mem khac 


- Tich hop tao thanh mot he thong 
thong tin quan ly dat dai - xay dung 

- Nhan thong tin GCN xay ra bien 

•\ -\ r r 

dong cua phan mem cap Giay chung 

r r 

nhan, giao thue dat dua vao xu ly bien 
dong 

- Chuyen sang ca quan thue de xac 
dinh nghla vu tai chinh (neu co) 

- Ghi nhan thong tin vao bo so ho sa 
dia chinh 


- Tich hop toan 

r 

ven he thong 
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- Phan he phan mem quan ly cap phep xay dung: 



STT 


Chirc nang 


Mo ta 


Can cu- phap ly 


1 


Xem thong tin 
GPXD 


- Cho xem thong tin chi tiet 
GPXD ket hop voi hien thi thong 
tin tren ban do qua so to, so thua 


- Luat Xay dung 

- Nghi dinh 12, 
209/BXD 

- Quylt dinh 04, 
68/2010/QD-UB 


2 


Thu ly GPXD 


- Nhan ho so tu bo phan bien 
nhan (neu co) hoac thu ly true tiep 
GPXD 

- Kiem tra thong tin bien nhan, 
thong tin ho so co trong CSDL 

- Nhap thong tin thu ly ho so 

- Ho tro kiem tra thong tin quy 
hoach trong CSDL ban do thong 
qua so to, so thua 

- Lap in GPXDva cac bao cao 
(tuy bi8n) 

- Tra ho so ve bo phan van thu 
cho so 


- Quylt dinh 04, 
68/2010/QD-UB 

- Yeu cau bo tro 
khi tac nghiep 


3 


Tra cuu theo tieu 
chi xac lap 


- Tim kiem thong tin GPXD theo 
tieu chi NSD lap (so to, so thua, 
GPXDsd, dia chi...) 


- Yeu cau bo tro 
khi tac nghiep 


4 


Bao cao tong hop 
cap GPXD 

So 


- Bao cao tinh hinh giai quyet ho 
so 

- Danh sach ho so xu ly 

- Tong hop chuyen de cap phep 
xay dung 


- Yeu cau bo tro 
khi tac nghiep 


5 


Gan ket thong tin 
voi Ban do dia 
chinh 


- Su dung chuc nang GIS thuc 
hien tra cuu thong tin thua dat, 
GCN, so nha tren nen ban do dia 
chinh gan quy hoach. . . va tra cuu 
thong tin ranh quy hoach, xay 
dung nha dat 

- Ho tro kiem tra xet duyet thong 
tin quy hoach 


- Yeu cau bo tro 
khi tac nghiep 
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6 


Tich hop phan thu 
ly ho so theo qui 
trinh ISO 


r \ 

- Gan chuc nang thu ly ho so theo 

r \ 

qui trinh ISO giai quyet ho so theo 
co che mot cua 

- Chuc nang gan voi phan mem 
Bien nhan giai quyet ho so 


- Tich hop toan 
ven he thong 


7 


Quan ly GPXD da 
cap 


- Quan ly toan bo GPXD tren dia 
ban da cap theo thoi gian, so giay 

r r 

phep, so to, so thua. 


- Yeu cau quan ly 
bo tro khi tac 
nghiep 


8 


Tich hop phan 
mem khac 


- Tich hop tao thanh mot he thong 
thong tin quan ly dat dai - xay 
dung 

- Nhan thong tin cua phan mem 
cap Giay chung nhan, so nha va 
dua vao khai thac trong phan mem 


- Tich hop toan 
ven he thong 


- Phan he phan mem quan ly sau cap phep xay dung: 


STT 


Chirc nang 


Mo ta 


Can cu- phap ly 


1 


Quan ly thong tin 
GPXD da cap 


- Quan ly toan bo danh sach 
GPXD da duoc cap theo Quyet 
dinh 04/2006/QD-UBND 

- Hien thi chi tiet thong tin 
GPXD goc khi thuc hien dieu 
chinh thiet ke, dieu chinh noi 
dung, cap ban sao, gia han giay 
phep. 


- Luat Xay dung 

- Nghi dinh 12, 
209/BXD 

- Quylt dinh 04, 
68/20 10/QD-UB 


2 


Dieu chinh thiet 
kd trong GPXD da 
cap 


- Nhan ho so tu bo phan bien 
nhan (neu co) hoac thu ly true tiep 

- Kiem tra thong tin GPXD goc 

- Nhap thong tin thu ly, bo sung 
dieu chinh thong tin thiet ke 

- Lap Giay phep xay dung dieu 
chinh 

- Lap to trinh dieu chinh 

- Lap thong bao dieu chinh 

- Tra ho so ve bo phan van thu 

r 

cho so 


- Luat Xay dung 

- Nghi dinh 12, 
209/BXD 

- Quylt dinh 04, 
68/2010/QD-UB 



CONG BAO/S6 02/Ngay 01-01-2013 



85 



3 


Dieu chinh noi 
dung trong GPXD 
da cap 


- Nhan ho so tu bo phan bien 

r r 

nhan (neu co) hoac thu ly true tiep 

9 r 

- Kiem tra thong tin GPXD goc 

- Thuc hien dieu chinh thong tin 
noi dung thay doi 

- Lap giay dieu chinh noi dung 

- Tra ho so ve bo phan van thu 
cho so 


- Luat Xay dung 

- Nghi dinh 12, 
209/BXD 

- Quy8t dinh 04, 
Oo/zUlU/l < )t'-Uo 


4 


Cap ban sao 
GPXD da cap 


- Nhan ho so tu bo phan bien 
nhan (neu co) hoac thu ly true tiep 

- Kiem tra thong tin GPXD goc 

- Xac dinh thoi gian cap ban sao 

- Lap ban sao GPXD 

- Tra ho so ve bo phan van thu 
cho so 


- Luat Xay dung 

- Nghi dinh 12, 
209/BXD 

- i^uyet amn U4, 
68/20 10/QD-UB 


5 


Gia han thai gian 
xay dung GPXD 


- Nhan ho so tu bo phan bien 
nhan (neu co) hoac thu ly true tiep 

- Kiem tra thong tin GPXD, hieu 
luc GPXD goc... 

- Xac dinh thoi han va noi dung 
gia han giay phep 

- Lap Giay gia han 

- Tra ho so ve bo phan van thu 
cho so 


- Luat Xay dung 

- Nghi dinh 12, 
209/BXD 

- Quylt dinh 04, 
68/2010/QD-UB 


9 


Cac bao bieu bao 
cao tong hop 


- Bao cao tinh hinh giai quyet ho 
so 

- Danh sach ho so xu ly 

- Tong hop chuyen de cap phep 
xay dung 


- Luat Xay dung 

- Nghi dinh 12, 
209/BXD 

- Quy6t dinh 04, 
68/2010/QD-UB 


10 


Tich hop phan 
mem khac 


- Tich hop tao thanh mot he thong 
thong tin quan ly dat dai - xay 
dung 

- Nhan thong tin cua phan mem 
cap Giay chung nhan, bien dong, 
giao thue dat va dua vao khai thac 
trong phan mem 

- Gan thong tin voi CSDL ban do 
dia chinh - xay dung 


- Tich hop toan 
ven he thong 



86 



CONG BAO/S6 02/Ngay 01-01-2013 



11 


Tich hop phan thu 
ly ho so theo qui 
trinh ISO 


- Gan chuc nang thu ly ho so theo 
qui trinh ISO giai quyet ho so theo 
co che mot cua. 

- Chuc nang gan voi phan mem 
Bien nhan giai quyet ho so 


- Tich hop toan 
ven he thong 



- Phan he phan mem quan ly cap so nha, bien dong so nha: 



STT 


Chirc nang 


Mo ta 


Can en phap ly 


1 


(Quan ly) Thu ly 
cap so nha. 


- Nhan ho so tu bo phan bien nhan 
(neu co) hoac thu ly true tiep 

- Xac dinh tuyen duong, khu pho va vi 

r r -\ -\ 

tri can nha xin cap so tren nen ban do 

r r 

qua so to so thua 

- Nhap thong tin thu ly ho so so nha 

- Kiem tra ton tai so nha 

- Cho so nha moi 

- Lap quyet dinh cap so nha 

- Lap to trinh cap so nha 

- Tra ho so ve bo phan van thu cho so. 


- Quyet dinh 
1958/QD-UB 

- Yeu cau quan 
ly thuc te doi 
hoi khi tac 
nghiep. 


2 


(Quan ly) Thu ly 
cap doi so nha 


- Nhan ho so tu bo phan bien nhan 
(neu co) hoac thu ly true tiep 

- Xac dinh tuyen duong, khu pho va vi 

r r -\ -\ 

tri can nha xin cap so tren nen ban do 
qua so to so thua 

- Nhap thong tin thu ly ho so so nha 

- Kiem tra ton tai so nha 

- Cho so nha moi 

- Lap quyet dinh cap so nha 

r r 

- Lap to trinh cap so nha 

- Tra ho so ve bo phan van thu cho so 


- Quyet dinh 
1958/QD-UB 

- Yeu cau quan 
ly thuc te doi 
hoi khi tac 
nghiep 


3 


Tra cuu va quan 
ly thong tin cap 
so nha 


- Tra cuu thong tin cap so nha theo 

r r 

tieu chi nguoi su dung: so nha cu, so 
nha moi, duong, ten chu. . . 

- Quan ly toan bo so nha da duoc cap 
theo dia ban 

9 ' ' 

- Hien thi chi tiet thong tin so nha da 
cap 

r ^ ^ 

- Tra cuu gan voi nen ban do 


- Quyet dinh 
1958/QD-UB 

- Yeu cau quan 
ly thuc te doi 
hoi khi tac 
nghiep 
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4 


Cac bao bieu bao 
cao tong hop 


- Bao cao tinh hinh giai quyet ho so 

■\ -\ r 

- Danh sach ho so ho so so nha 


- Quyet dinh 
1958/QD-UB 

- Yeu cau quan 
ly thuc te doi hoi 
khi tac nghiep 


5 


Tich hop phan 
mem khac 


r 

- Tich hop tao thanh mot he thong 

r 

thong tin quan ly dat dai xay dung 

■\ -\ r 

- Nhan thong tin cua phan mem cap 
Giay chung nhan, bien dong, giao thue 
dat va dua vao khai thac trong phan 
mem 


- Tich hop toan 
ven he thong 


6 


Tich hop phan 
thu ly ho so theo 
qui trinh ISO 


- Gan chuc nang thu ly ho so theo qui 
trinh ISO giai quyet ho so theo co che 
mot cua. 

- Chuc nang gan voi phan mem Bien 
nhan giai quyet ho so 


- Tich hop toan 
ven he thong 


- Phan he quan tri va thiet lap he thong: 

Quan ly nguoi/nhom nguoi su dung trong he thong. 



Quan tri va phan quyen thuc hien theo chuc nang. 
Thiet lap quy trinh tac nghiep theo quy trinh ISO "mot cua". 
Thiet lap va cau hinh bo danh muc chuan: 

+ Danh muc don vi hanh chinh thanh pho, quan - huyen, phuong - xa; 
+ Danh muc To ban do; 
+ Danh muc Muc dich su dung; 
+ Danh muc Trang thai giay chung nhan; 
+ Danh muc duong; 
+ Danh muc san, tuong, khung, mai; 
+ Danh muc cap nha; 



+ Danh muc nguon goc; 

+ Danh muc loai tai san; 

+ Danh muc Loai chung minh nhan dan; 

+ Danh muc giay phep xay dung; 

+ Danh muc loai cong trinh; 
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+ Danh muc nhom; 

+ Danh muc gioi han su dung; 

+ Danh muc loai dat; 

+ Danh muc loai nha; 

+ Danh muc thue chung; 

+ Danh muc vi tri; 

+ Danh muc loai duong; 

+ Danh muc muc nop thue; 

+ Danh muc khoang mien giam; 

- Phan mem cung cap thong tin quy hoach 



STT 


Chirc nang 


Mo ta 


1 


Tra cuu va trich xuat 
thong tin 


- Nhan ho so tu bo phan bien nhan (neu co) hoac 
thu ly true tiep; 

- Kiem tra thong tin bien nhan, thong tin hien trang 
khu vuc cap phep; 

r r 

- Dinh vi thua dat xin cung cap thong tin 

- Ket xuat thong tin 

- Lap in phieu cung cap thong tin 

- Tra ho so ve bo phan van thu cho so 


2 


Tra cuu theo tieu chi 
xac lap 


Tim kiem thong tin qua trinh cung cap thong tin 
(dia chi, nguoi chu yeu cau, thoi gian...) 


3 


Bao cao tong hop nhu 
cau xin cung cap thong 
tin quy hoach 


- Bao cao tinh hinh giai quyet ho so 

- Danh sach ho so xu ly 

- Tong hop chuyen de cap phep xay dung 


4 


Gan ket thong tin voi 
Ban do dia chinh 


- Su dung chuc nang GIS thue hien tra cuu thong 

r r ^ ^ 

tin thua dat, GCN, so nha tren nen ban do dia chinh 
gan quy hoach... va tra cuu thong tin ranh quy 
hoach, xay dung nha dat 

- Ho tro kiem tra xet duyet thong tin quy hoach 


5 


Tich hop phan thu ly 
ho so theo qui trinh 
ISO 


- Gan chuc nang thu ly ho so theo qui trinh ISO 
giai quyet ho so theo co che mot cua 

- Chuc nang gan voi phan mem Bien nhan giai 
quyet ho so 




CONG BAO/S6 02/Ngay 01-01-2013 



89 



6 


Quan ly ho so cap 
thong tin quy hoach 


- Quan ly toan bo thong tin ho so xin cap thong tin 

r r r r 

tren dia ban da cap theo thoi gian, so giay phep, so 
to, so thua. 


7 


Tich hop phan mem 
khac 


- Tich hop tao thanh mot he thong thong tin quan 
ly dat dai xay dung. 

•\ -\ r r 

- Nhan thong tin cua phan mem cap Giay chung 
nhan, so nha va dua vao tra cuu trong phan mem 


, , , 

- Phan mem cap phep dao duong 


STT 


Chwc nang 


Mo ta 


1 


r 

Xem thong tin Giay phep 
dao dirong 


r r 

- Cho xem thong tin chi tiet Giay phep dao 
duong ket hop voi hien thi thong tin vi tn tren 
ban do 


2 


Thu ly cap phep 


- Nhan ho so tu bo phan bien nhan (neu co) 
hoac thu ly true tiep 

- Kiem tra thong tin bien nhan, thong tin hien 
trang khu vuc cap phep 

- Nhap thong tin thu ly ho so 

- Lap in Giay phep dao duong va cac bao cao 
(tuy bien) 

- Tra ho so ve bo phan van thu cho so 


3 


Tra cuu theo tieu chi xac 
lap 


Tim kiem thong tin Giay phep dao duong theo 
tieu chi NSD lap (dia chi, Giay phep dao duong 
so, thoi gian...) 


4 


Bao cao tong hop cap Giay 
phep dao dirong 


- Bao cao tinh hinh giai quyet ho so 

- Danh sach ho so xu ly 

- Tong hop chuyen de cap phep dao duong 


5 


Gan ket thong tin voi Ban 
do dia chinh 


- Su dung chuc nang GIS thuc hien tra cuu 
thong tin thua dat, GCN, so nha tren nen ban do 
dia chinh gan quy hoach. . . va tra cuu thong tin 
ranh quy hoach, xay dung nha dat 

- Ho tro kiem tra xet duyet thong tin quy hoach 


6 


Tich hop phan thu ly ho so 
theo qui trinh ISO 


- Gan chuc nang thu ly ho so theo qui trinh ISO 
giai quyet ho so theo co che mot cua 

- Chuc nang gan voi phan mem Bien nhan giai 
quyet ho so 
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r 

Quan ly Giay phep dao 

r 

duong da cap 


r 

- Quan ly toan bo Giay phep dao duong tren dia 

r r r r 

ban da cap theo thoi gian, so giay phep, so to, 
so thua. 


8 


Tich hop phan mem khac 


r 

- Tich hop tao thanh mot he thong thong tin 
quan ly dat dai - xay dung 

■\ -\ r 

- Nhan thong tin cua phan mem so nha va dua 
vao khai thac trong phan mem 



- Phan he phan mem "Dich vu tra cuu thong tin": 

Gan ma vach tren bien nhan ho tro tra cuu tinh hinh thong tin ho so va ket qua 
thu ly tu cac phan mem trong he thong. 

Ho tro cung cap thong tin qua he thong SMS 



KJ 



Ho tro cung cap thong tin qua tong dai tra loi tu dong 
Tra cuu tren cong thong tin: 

+ Tra cuu tong hop ho so xu ly theo cac qui trinh bien nhan; 

+ Tra cuu thong tin chi tiet ho so qua cac tieu chi xac lap; 

+ Gan ket trang voi cong thong tin; 

+ Theo doi chi tiet qua trinh xu ly ho so; 

+ Tich hop phan thu ly ho so theo qui trinh ISO; 

- He thong quan ly dat dai - xay dung tai phuong: 



STT 


Noi dung 


Ghi chu 


1 


Tra cuu thong tin tinh hinh cap Giay chung nhan 
- GCN 


Tra cuu thong tin ho so 
cap GCN 


2 


Theo doi lich su bien dong 


Nghiep vu Quan ly dat 
dai, can biet thong tin 


3 


Tra cuu thong tin nha dat 


r 

Nghiep vu Quan ly dat 
dai, can biet thong tin 


4 


Ghi nhan va xac nhan Thong tin hien trang su 
dung. 

Gan thong tin su dung voi CSDL dia chinh 


Nghiep vu Quan ly dat 
dai 

Quy trinh cap GCN 


5 


Quan ly vi pham hanh chinh trong linn vuc dat 
dai xay dung 


Ghi nhan nhung vi pham 
su dung dat va qua trinh 
xay dung cong trinh tren 
dat 
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6 


Quan ly kho ho so dia chinh, tra cuu quan ly ho 
so theo 

- So muc ke 

- S6 cap GCN 

- So dia chmh 

- So bien dong 

- Ho so nha dat (GCN, scan ho so...) 


Cap nhat theo chuc nang 
bo ho so dia chinh giay - 
TT09. 


7 


Cung cap thong tin nha dat 


Cung cap theo yeu cau 


8 


Quan ly xay dung do thi 


Biet thong tin hien trang 
nha va qua trmh xin phep 
xay dung 


9 


Quan ly so nha 


Biet thong tin hien trang 
so nha trong do thi 


10 


Tra cuu thong tin ho so lien thong 1 cua ve dat 
dai - xay dung 




11 


He thong chuc nang GIS quan ly kho ban do dia 
chinh 

- Hien thi thong tin ban do dia chinh 

- zoom, pan 

- Tim kiem va dinh vi tren ban do 

- Chuc nang quy hoach 

- Chuc nang cac ban do chuyen de 

... 


Chuc nang quan ly ban 
do dia chinh so 



- He thong Cong thong tin cung cap dich vu dat dai - xay dung true tuyen: 



STT 


Noi dung 


Mo ta 


1 


Tra cuu thong tin dat dai va xay 
dung (hien trang, quy hoach, 
kiem ke) 


Tra cuu thong tin ho so nha dat, tai san 

r r r 

tren dat, giay phep xay dung nha, so 
nha... tren nen ban do dia chinh. 

Tra cuu thong tin quy hoach rung thua dat 


2 


Cung cap dich vu cong 


Cung cap xac thuc thong tin thong tin nha 
dat cung cac gioi han quyen su dung dat, 
thong quy hoach theo yeu cau. 


3 


Tu van thu tuc hanh chinh 


Hoi dap thu tuc cap giay chung nhan, 
chuyen dich quyen su dung nha dat, xin 
cap phep xay dung... 


4 


Ho tra giao dich true tuyen cac 
ho so linn vuc dat dai va xay 
dung nha, cong trinh tren dat 


Nop ho so dang ky giao dich cap GCN, 
chuyen dich quyen su dung dat, cap phep 
xay dung tren mang... 
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Tra cuu tinh trang xu ly ho so, 
xac nhan ho so va dieu hanh xu 

ly- 


Theo doi va tra cuu thong tin tinh hinh xu 
ly ho so nop tai bo phan mot cua va tren 
mang 


6 


Ke khai, dang ky thong tin 

/ll 1 \ / /"» t'l i' 11" / 1 1 Mill /Tot f Q1 ; - il 1 1 ft*Otl 

quyen su uung uai, idi »dn Lien 
dat va xac nhan tinh trang su 
dung nha dat. 


Ke khai hien trang tinh hinh su dung dat 

Xac nhan thay doi thong tin quyen su 
dung dat 

Xac nhan nguon goc, tinh hinh su dung 

\tc\ tr*citin r*n^t^ tinfi rt^t 
Vd lldllll dldU Illld Lid I. 


7 


Tra cuu thong tin van ban phap 

nn\/ nn crv m i\/ ti*inn 1 Th n azi tc 
L[Uy Vd 11U J>U U.JUUUL1 111111 vut 

dat dai va xay dung do thi 


Cung cap cho nguoi tra cuu cac van ban 

njion ni ia/ trill 1~i if* n fin n c niti n hi £i i rn £ii l 
JJlldJJ r> L11U lldllll L'lllllll, U1CU llldll 

trong lmh vuc quan ly dat dai xay dung. 


O 


1-Tp thnncy niiflti tn noi rhincr 

^-Ly LllVJllii M LlcLl 1 Lll 11\J1 V_l Lll 1 


TTp thnncT niifln tn tin noi rhincx trpn ccxno 

1 1L LllWllii^ LlCil 1 Ll 1 1111, 11V/1 UUiig Ll Vll vUIIl^ 

thong tin 


9 


Tich hop quan ly nguoi su dung 
voi chung thuc chu ky so 


Dang nhap va theo doi xac thuc nguoi 
truy cap voi chung thuc chu ky so. 



in. MO HINH VE CO SO> DlT LIEU 
1. Mo hinh dfr lieu toan he thong 




HTTT QL nha dat va 
xay dung phat trien do thi 



Lap diem cqng trinh \ay dung 



Lpp ha tang ky thuat 





Lop quy hoach 


h6 




SO" 


Lop giao thong SQ , 


nha 


Lop thuy he 


xay 


dat 




Lop cua cmnn 


dnng 




Lop dia gioi hanh chinh 
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So* Tai nguyen va Moi trucmg, Phong Tai nguyen va Moi trirong: 

- Phan vung du lieu nen dia chinh chinh quy, ho so dat dai; 

- Phan vung du lieu quy hoach; 

- Phan vung du lieu ho so luan chuyen xu ly va luu tru. 
So* Xay dung va Phong Quan ly do thi/C6ng thuong 

- Phan vung du lieu ve quan ly xay dung; 

- Phan vung du lieu ve quan ly do thi, ha tang do thi; 

- Phan vung du lieu ho so luan chuyen xu ly va luu tru. 

Van phong Uy ban nhan dan quan - huyen: 

- Phan vung du lieu tiep nhan luan chuyen xu ly ho so; 

- Phan vung du lieu dieu hanh va chi dao xu ly ho so. 

Chi Cue Thue quan - huyen: duoc chia se thong tin tu cac Phong Tai nguyen 
va Moi truong, Phong Quan ly Do thi de quan ly viec tinh va thu thue dung quy dinh. 

2. Mo hinh elm an co so" du lieu dia chinh 



Nhom d lp lieu ve 
bien gio>i, dia gio>i 



Nhom d u' lieu 
ve quyen 



Nhom d lp lieu ve 
giao thong 




CSDL £>ja chinh 



Nhom dO* lieu ve 
thCpa dat 




Nhom dtp lieu ve 
th uy he 



Nhom du* lieu 
ve diem khdng 
che ton dp va 
dp cao 



Nhom dCp lieu ve 
quy hoach 



Nhom dCp lieu ve 
d|a danh va ghi 
chu 



Hinh 11: MS hinh chudn co so du lieu dia chinh 
3. Mo hinh chuan co so* du lieu xay dung phat trien do thi 



Nhom du Ifcju 
S6 n hs- 



Nh6m du lieu 
VI pham xay dung 



Nh6m dfrll&Lj 
Tai san 



Nhom du li^u 
■Giao thong 



Hf; thong Ha tang 



Nhom du li^u 



Nh-dm dLF lieu 
Chat luang x£y -du'ri^ 




Nhom du lifju 
hinh va do -cao 



Ntiom du li*u 
Quy hoach 



Hinh 12: MS hinh chudn xay dung phat trien do thi 
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Mo hinh chudn CSDL ddt dai vd xdy dung phdt trim do thi 

Voi hien trang co so du lieu dia chinh tai 24 quan - huyen va So Tai nguyen va 
Moi truong thanh pho Ho Chi Minh, toan bo nhom thong tin chua the hien day du 
theo chuan co so diJ lieu dia chinh ban hanh can thuc hien chuyen doi va nhap bo 
sung cac nhom thong tin thieu (co the khong co day du thong tin theo thuc te). 

Chuan du lieu trao doi giua 3 cap phuong - xa, quan - huyen, tinh thanh pho (So 
Tai nguyen va Moi truong) va tong hop bao cao voi Bo Tai nguyen va Moi truong 
theo yeu cau: 

- Du lieu xuat va nhap theo dang luge do ung dung: GML; 

- Tieu chuan ky thuat lien quan: ISO 19136:2007; 

- Bang ma ky tu de ma hoa: UTF8. 

N- Tham chieu dam bao theo quy dinh Tong Cue Dia chinh tai dia chi 
www.gdla.gov.vn/chuantraodoidc. 

- Chuan trao doi quy dinh thong tin trao doi tu cap phuong - xa, quan -huyen, 
tinh/thanh pho va tong hop bao cao Bo Tai nguyen Moi truong voi du lieu trich xuat 
tu cac cap hoac theo chuyen muc to ban do, bien dong. 

Chuan trao doi du lieu giua cac cap duoc mo ta gan lien voi sieu du lieu dac ta 
voi cac thanh phan thong tin. 
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- Nhom thong tin mo ta ve sieu du lieu dia chinh; 

- Nhom thong tin mo ta ve du lieu dia chinh; 

- Nhom thong tin mo ta ve chat luong du lieu dia chinh; 

- Nhom thong tin mo ta ve he quy chieu toa do; 

- Nhom thong tin mo ta ve each thuc trao doi, phan phoi du lieu dia chinh. 

5. Mo hinh chuan lien thong du lieu nha dat va xay dung phat trien do thi 



GPXO nil a, eongirmh nhn 
Big epo tinh hinh n'KD 



P. QLOT 




I In; . '■ 



GPXI) aha. ceing trinli h'ru 
Cuag dip I I deu chuan xay d^ttg 



Tai san tren da: 



I li?n rniit> SIM)' 
L. 5*T tlu'fii dai 



i 

i 

sang 

Tai san it£n dli 

i 
i 
• 




Ban do dia chinh. 



6 



P. TNMT 



QL nluiditca nhan, IIQB 
BnO cao tinli liinli QLDD 
T6ng hijp TT nha dat man 



OCN 
■ 
■ 

* 



I !'.' no dia ctttofa 

Hie ii dvinu, 
nhi dai loan Tl 1 



QL nlia dat to dure, nguoi SN 
Thring hao climli sua HSBC 
Quy hoach sii dyn» dit 




MS hinh chuan lien thong du lieu nha dat va xay dung phat trien do thi 

6. Xay dims co* so* du lieu dat dai - xay dung tu co so" du lieu dia chinh do 
So" Tai nguyen va Moi truing thuc Men 

Co so du lieu dat dai gom hai thanh phan: du lieu ban do dia chinh va cac du 
lieu thuoc tinh dia chinh. Hai thanh phan nay phai duoc lien ket mot each thong nhat 
voi nhau, khong co su sai lech, trung lap. 

Co so du lieu dat dai - xay dung duoc xay dung tu du lieu ban do dia chinh da 
co va cac thong tin mo ta ve chu su dung trong bo ho so dat dai da co, giay chung 
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nhan quyen sir dung dat da cap, ho so xin cap phep giay phep xay dung va quan ly 
sau cap phep. 

Ca so du lieu dat dai phai dugc cap nhat cac bien dong dat dai da xay ra truoc 
day va cung cap cong cu de thuong xuyen cap nhat bien dong vao trong co so du lieu 
sau khi du an ket thuc. Bien dong dat dai can duoc cap nhat len ca du lieu ban do dia 
chinh va cac du lieu thuoc tinh dia chinh dam bao tinh thong nhat, dong bo va hoan 
chinh cua thong tin dat dai; 

Co so du lieu lien ket cac thong tin ve cap Giay chung nhan quyen su dung dat 
(giay do), so huu nha (giay hong) tu truoc den nay voi du lieu ban do dia chinh 
chinh qui; 

Giua cac tai lieu duoc kiem tra phai dam bao tinh chinh xac va thong nhat giua 
cac tai lieu voi nhau: 

- Giua ban do dia chinh, so dia chinh, so muc ke, so theo doi bien dong; 

- Giua ban do goc va cac ban sao cua ho so dia chinh; 

- Giua ho so dia chinh voi giay chung nhan va hien trang su dung dat; 

- Co su lien thong giua ho so dat dai - xay dung va ho so bien nhan luan chuyen 
dieu hanh xu ly theo mo hinh mot cua. 

Co so du lieu dat dai - xay dung tuan theo Luat Dat dai 2003, Luat Xay dung, 
cac thong tu, nghi dinh kem theo va cac qui dinh chuan hoa cua Bo Tai nguyen Moi 

f r -\ 

truong va Bo Xay dung. Loai dat cua thua dat tren ban do dia chinh va muc dich su 
dung cua thua dat trong ho so dat dai truoc day theo Luat Dat dai 1993 can thiet 
chuyen doi, dieu tra chinh lai theo muc dich su dung cua Luat Dat dai 2003. 

Viec lap, chinh ly ban do, ho so dia chinh va noi dung co so du lieu dat dai tuan 
theo nhung quy dinh cua Luat Dat dai 2003, Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 
thang 10 nam 2004 ve huong dan thi hanh Luat Dat dai 2003; Thong tu s6 09/2007/TT- 
BTNMT ngay 02 thang 8 nam 2007 ve "Huong dan viec lap, chinh ly, quan ly ho so 

dia chinh". 

>■ 

Cac nhom thong tin trong co so du lieu can xac lap theo cac phan vung: Phan 
vung du lieu quan ly dia chinh; Phan vung du lieu quan ly xay dung; Phan vung du 
lieu quan ly do thi; Phan vung du lieu tiep nhan luan chuyen xu ly ho so; Phan vung 
du lieu khong gian nen dia chinh - xay dung; Phan vung du lieu quy hoach; Phan 
vung du lieu ha tang... theo 2 loai co so du lieu: 
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- Co so du lieu ban do khong gian: 

+ Co so du lieu ban do dia chinh 

+ Co so du lieu ban do giai thua 02 

+ Co so du lieu ban do giai thua 299 

+ Co so du lieu ban do quy hoach su dung dat 

+ Co so du lieu ban do quy hoach giao thong 

+ Co so du lieu quy hoach do an 

+ Co so du lieu ban do dia hinh 



+ Co so du lieu thuoc tinh 
+ Co so du lieu dia chinh 
+ Co so du lieu ban do giai thua 02 
+ Co so du lieu ban do giai thua 299 
+ Co so du lieu quy hoach su dung dat 
+ Co so du lieu quy hoach giao thong 
+ Co so du lieu quy hoach do an 
+ Co so du lieu ho so nha dat va giay chung nhan 
+ Co so du lieu ho so giao dat 
+ Co so du lieu ke khai dang ky 1999 
+ Co so du lieu nha thuoc so huu nha nuoc 
+ Co so du lieu ngan chan 
+ Co so du lieu cap phep xay dung 
+ Co so du lieu so nha 

Ban do dia chinh hien mang tinh phap ly, cac loai ban do khac chi mang tinh 
chat tham khao, su dung cho cac truong hop tranh chap hoac cac giay chung nhan da 
cap truoc day. Mot so quan - huyen da so hoa ban do 299, 02, so do nen nhung do 

r r 9 

chinh xac khong cao do chat luong tai lieu goc va khong co co so de hieu chinh. 
Ngoai ra cac loai ban do ve quy hoach su dung dat, quy hoach giao thong, quy hoach 
xay dung, 16 gioi, hem gioi dua vao de quan ly can duoc chuan hoa theo tieu chuan 
VN2000 ve quy dinh du lieu ban do. 
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Hien trang tai thanh pho Ho Chi Minh, So Tai nguyen va Moi truong dang thuc 
hien du an xay dung co sa du lieu dia chinh toan thanh pho. Tieu chuan nghiem thu 
va ban giao co so du lieu dia chinh duoc quy dinh theo Thong tu so 1 7/201 0/TT- 
BTNMT ve chuan co so du lieu dia chinh va bo ho so dia chinh (So muc ke, so dia 
chinh, so bien dong, so dang ky bien dong) can nghiem thu theo Thong tu so 09/TT- 
BTNMT. He thong thong tin quan ly dat dai - xay dung can co giai phap thua ke su 
dung va tich hop co so du lieu nay de dua vao van hanh, giai phap chuyen doi tich 
hop du lieu can thoa man: 

- Co bo cong cu chuc nang dam bao xuat va nhap du lieu theo chuan trao doi du 
lieu quy dinh trong chuan co so du lieu dia chinh (Day la phuong an toi uu cho viec 
tich hop va trao doi du lieu giua cac cap va giua cac he thong thong tin va khong phu 
thuoc vao nha cung cap giai phap); 

- Xay dung phuong an chuyen doi co so du lieu dia chinh dang xay dung tai So 
Tai nguyen va Moi truong va tich hop vao he thong thong tin dat dai - xay dung theo 
kien true chung toan thanh pho. 

- Co so du lieu dia chinh duoc chuan hoa se bao gom khoi thong tin sau: 
+ Du lieu thua dat: ma thua dat, dien tich thua dat. . .; 

+ Du lieu nguoi su dung dat: ma doi tuong su dung, thong tin ve nguoi su dung 

r 

dat: ten, dia chi, chung minh nhan dan...; 
+ Du lieu ve nguoi quan ly dat; 

+ Du lieu ve hinh thuc su dung dat chung, rieng duoc xay dung doi voi cac thua 

r r r 

dat da duoc cap Giay chung nhan; 
+ Du lieu muc dich su dung dat; 

■\ r r r r 

+ Du lieu nguon goc su dung dat duoc xay dung doi voi cac thua dat da duoc 
cap Giay chung nhan; 

r r r r 

+ Du lieu thoi han su dung dat duoc xay dung doi voi cac thua dat da duoc cap 
Giay chung nhan; 

+ Du lieu nghla vu tai chinh ve dat dai duoc xay dung doi voi cac thua dat duoc 
cap Giay chung nhan; 

+ Du lieu nhung han che ve quyen su dung dat duoc xay dung doi voi nhung 
thua dat da duoc cap Giay chung nhan; 
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+ Du lieu ve gia dat dirge xay dung doi vai nhung thua dat dang su dung vao 
cac muc dich san xuat nong nghiep, lam nghiep, nuoi trong thuy san, lam muoi, dat a 

r 

va dat chuyen dung; 

+ Du lieu tai san gan lien vai dat dugc xay dung doi vai cac thua dat dugc cap 
Giay chung nhan co ghi nhan ve tai san gan lien vai dat; 

+ Du lieu ve Giay chung nhan dugc the hien doi vai cac thua dat da dugc cap 
Giay chung nhan; 

+ Du lieu nhung bien dong ve su dung dat trong qua trinh su dung; 

+ Du lieu ve cac doi tugng chiem dat nhung khong tao thanh thua dat; 

+ Ban do dia chinh chinh quy theo tieu chuan Bo Tai nguyen va Moi truong ban 
hanh. 

UY BAN NHAN DAN THANH PHO 




